Gallande fran 2019-03-01

Regler for renovering och ombyggnad (R&O) i
Bostadsrattsforeningen Valfisken 15

Renovera och reparera garna — men folj vara regler!

Vi har all forstaelse for att medlemmar/bostadsrattshavare vill renovera och foradla sina
lagenheter. Men, den som reparerar maste ocksa ta hansyn till sina grannar och undvika
att framtida problem uppstar i fastigheten. Vi vill aven sékerstalla att fastighetens grund-
funktioner inte paverkas sasom ventilation, avlopp, vatten osv. Alla andringar ska goras
varsamt, sa att byggnaden behaller sin karaktar. Bostadsrattshavaren ska ocksa ta
hansyn till byggnadens tekniska, historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och konstnarliga
varden.

Innan tillstand for ett R&O projekt ges ska styrelsen och medlemmen gétt igenom
nedanstaende checklista (Appendix 1) och kommit 6verens om regler och foreskrifter for
projektets genomférande.

Beslut angaende renoveringar och ombyggnader i
bostadsrattslagenheter i Brf Valfisken 15

Som huvudregel géller att alla férandringar utdver "smarre ingrepp” kraver styrelsens
godkannande innan arbetet pabdrjas. Detta innebar att ingrepp/forandring som kraver
bygglov/bygganmalan eller &ndring av ledning for varme, avlopp, eldstad, ventilation
eller el kraver godkant tillstand fran styrelsen innan arbetet far genomféras om inte
annat framgar av detta dokument.

1.Styrelsen lamnar inte tillstand till ingrepp i barande vaggar om det inte ar fraga

om "smarre ingrepp” enligt ovan som inte paverkar hallbarheten i vaggen/fastigheten
(exempel pa smarre ingrepp som kan godtas ar upptagande av mindre hal for el, vatten,
avlopps- eller ventilationsror).

2. Befintliga kakelugnar far inte plockas ned eller flyttas. Som utgangspunkt ska alla
originalelement vara kvar och inga atgarder far géras som kan komma att paverka
uppvarmningen i huset och/eller lagenheten negativt. Exempelvis far inte element eller
vaggar tas bort/flyttas utan att styrelsen har gett godkannande pa foérhand. For det fall
styrelsen finner att en otillaten atgard har skett i en lagenhet kan den besluta att den
enskilde bostadsrattshavaren far bekosta en ny injustering av fastighetens
varmeanlaggning och eventuellt tilkommande kostnader pa grund darav.

3. Det ar inte tillatet att flytta eller bygga nytt kok/badrum/dusch/wc utan ett pa forhand
erhallet skriftligt tillstand fran styrelsen. Detta for att det kan ge upphov till ljudstdrning
for grannar och det kan aven paverka ventilationen samt 6ka risken for vattenskador.
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Styrelsen kan efter ansdkan besluta att ge tillstand, i enlighet med detta dokument, till
att flytta eller bygga nytt kok/badrum/dusch/wc, dock normalt endast under
forutsattning att (i) det redan finns befintligt /A i utrymmet eller (ii) det foreslas byggas
eller flyttas till motsvarande rum som i, 6ver eller under aktuell lagenhet eller om det
flyttas tillbaka till den ursprungliga placeringen i lagenheten och V/A gar att I6sa pa ett
acceptabelt satt.

Det &r inte tillatet att ansluta flakt i kok eller badrum/wec till husets ventilationskanaler
och inte heller att omplacera diskbank/handfat pa ett satt som forsvarar mojligheten till
underhall som stamspolning. Alla avlopp och golvbrunnar ska vara latta att komma at.

4. Ombyggnationer som kraver ingrepp i vatten/el/aviopp/gas ska utforas
fackmannamassigt och alla dragningar/anslutningar/installationer etc. ska ske av
auktoriserad/certifierad leverantor med behdrighet och erforderlig dokumentation ska
erhallas och lamnas till styrelsen inom en manad fran arbetets slutforande.

5. Vid byte av eventuella golv rekommenderar och vill vi helst se att isolering av golv
sker med ljudisolerande material.

El/vatten/avlopp/ventilation/eldning

Alla renoveringar enligt ovan ska lopande besiktas av utsedd besiktningsman fran
féreningen och aven slutbesiktning ska ske, fér godkannande av renoveringen.
Besiktningarna sker pa bostadsrattshavarens bekostnad. For andringar som kraver
tillstand av sotare ska detta erhallas pa bostadsrattsinnehavarens bekostnad.

Vid alla typer av &ndring av befintlig eldstad, t.ex. installationer av insatser till 5ppen
spis, ska denna utféras av fackman samt provtryckas och besiktigas av sotare efter
fardigstallande. Bygganmalan ska skickas for godk&nnande till SBK och inget arbete
far pabdrjas innan saddant godkannande erhallits. Kopia pa godkand bygganmalan och
sotarbesiktning ska darefter skickas till styrelsen. All installationskostnad tas av
bostadsrattshavaren.

Ovrigt

Vid eventuella meningsskiljaktigheter kring detta dokument och kring vad/hur arbetet
ska vara utfort ar det vad utsedd besiktningsman fran féreningen anser och/eller
styrelsens beslut som galler. Alla direkta kostnader for R&O inklusive besiktningar m.m.
debiteras direkt till bostadsrattshavaren.



Appendix 1 - Checklista samtliga R&O projekt

1) Storande ljud/arbeten far endast utforas pa vardagar mellan klockan 08—17. Inget
stérande arbete/ljud pa lérdagar, sondagar och helgdagar.

2) Information om stérande arbeten ska anslas i samtliga entréer i god tid fore det
planerade arbetet.

3) Fonster/dorrar och balkongdorrar ska hallas stangda i den lagenhet som renoveras nar
storande/dammiga arbeten pagar.

4) | de fall vattenavstangning/el/aviopp/gas eller varme behdvs ska styrelsen kontaktas i
god tid innan det planerade arbetet. Den bostadsrattshavare som renoverar satter darefter
upp anslag i de uppgangar som berérs. Om styrelsen behover anlita teknisk forvaltare for
att avstangningen ska kunna genomforas debiteras kostnaden for det direkt till
bostadsrattshavaren.

5) Entré, hiss och vaningsplan ska klas in med skyddande tackpapp/masonit. Dessa ytor
och — i férekommande fall — garden/trottoaren ska stadas varje dag efter arbetets
avslutande. Tackningen far inte vara halvpermanent utan tackning och avtackning ska ske
I6pande vid behov och tas bort nar den inte behévs. Detta innebér bl.a. att allt ska vara
avtackt och stadat under helgerna, vilket aven det ar bostadsrattshavarens skyldighet.
Eventuella skador/brister i entré, trapphus och hiss ska atgardas pa bostadsrattshavarens
bekostnad.

6) Nedsmutsning i hiss, trapphus och entré: Om bostadsrattshavarens bygge ger upphov
till damm och nedsmutsning ar det bostadsrattshavarens ansvar att det efter varje
byggdag stadas i drabbade allméanna utrymmen. Nar byggarbetena ar avslutade aligger
det bostadsrattshavaren att se till att allt byggdamm pa hela vaningsplanet, i hela
trapphuset och entréer stadas bort, inklusive avtorkning av golvlister, lagenhetsdérrar,
dorrkarmar, fonster m.m.

7) Emballage och annat byggavfall ska omhandertas och bortfraktas dagligen.

8) Material far inte forvaras i gemensamma utrymmen eller utanfor var fastighet utan
sarskilt tillstand fran styrelsen och da bara en dag. Byggmaterial far inte heller lutas och
vila mot var fastighets ytterfasad samt mot vaggarna i entrén.

9) Byggmaterial och verktyg/maskiner far inte lagras/forvaras pa annan plats an i
lagenheten.

10) Eventuella skador i gemensamma utrymmen ansvarar bostadsrattshavaren for och
kostnader for att aterstalla debiteras bostadsrattshavaren. Vi rekommenderar darfor att
besiktning genomférs av bostadsrattshavaren pa dennes bekostnad tillsammans med
entreprendr innan och efter arbetet.



